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Wohnhausanlage

Kammanngasse / Maximiliangasse
2700 Wiener Neustadt
Bau - und Ausstattungsbeschreibung

Adresse: 2700 Wiener Neustadt, Kammanngasse 15a/Maximiliangasse 16/Maximiliangasse 18/
Maximiliangasse 20
Datum: 04.05.2023

Allgemeine Projektbeschreibung:

Die Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnitzige GmbH errichtet in 2700 Wiener Neustadt,
Kammanngasse/Maximiliangasse eine Wohnhausanlage mit insgesamt 105 freifinanzierten Wohnungen
und 154 Tiefgaragenabstellpldtzen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber die Gehsteigliberfahrt in der
Maximilliangasse. Das Projekt gliedert sich in 4 Stiegen. Davon befinden sich 2 Stiegen in Bauklasse Ill mit
4 GeschoRen (inklusive Erdgeschol’), und 2 Stiegen in Bauklasse Il mit 3 GeschofRRen (inklusive ErdgeschoR).
Der gesamte Neubau wird in Massivbauweise errichtet. Das KellergeschoR mit Tiefgarage fiir 154 PKWs,
den Technikrdumen, den Kinderwagenrdumen und den Einlagerungsrdumen wird aus Stahlbeton
ausgefihrt.
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In Stiege 1 gibt es zwei offene Treppenhauser im Bereich der Maximiliangasse. Diese Treppenhduser
fihren offene Laubengdnge, lber die die Wohnungen in Stiege 1 erschlossen werden. Die zwei

Stiegenhauser flihren von der Tiefgarage bis ins 3. Obergeschol3. Zusatzlich wird die Stiege mit einem Lift
barrierefrei erschlossen. Stiege 2 verfligt Gber einen Hauptzugang im Bereich der Kammanngasse. Es gibt
ein zentrales Stiegenhaus, iber welches das Gebaude vertikal vom Keller bis in das 3. ObergeschoR
erschlossen wird. Selbstverstandlich wird auch dieses Stiegenhaus mit einem Lift barrierefrei erschlossen.

Der Aufzug wird in einem eigenen Schacht schallentkoppelt vom angrenzenden Stiegenhaus und den
GeschoRdecken gefiihrt. Die Stiegen 3 und 4 werden zweiseitig vom Offentlichen Gut Uber die
Kammanngasse und Uber die Maximiliangasse erschlossen. Einerseits (ber einen Durchgang im

ErdgeschoR von Stiege 2, sowie (iber zwei Durchgiange im ErdgescholR von Stiege 1. Beide Gebaude

verfligen Uber einen Haupteingang im Erdgeschol3, die jeweils in ein Stiegenhaus fiihren, (iber das die
Stiegen vertikal vom Keller bis in das 2. Obergeschof} erschlossen werden. Zusatzlich werden alle
GeschoRe Uiber einen Lift barrierefrei erschlossen. Die Zufahrt zu den Parkplatzen in der Tiefgarage erfolgt
Uber eine Einfahrt (Uber die Maximiliangasse. Die Schiebetore werden, wo brandschutztechnisch
erforderlich, mit einer Gehtiire ausgestattet (2. Fluchtweg). Die Einstellrdume fiir Kinderwagen befinden
sich im KellergeschoRR. Die Fahrradstellpldtze werden in der Stiege 4 in einem Fahrradraum in der
ErdgeschoRzone errichtet, die restlichen Fahrradstellplatze befinden sich iberdacht im Freien.
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Bautechnik allgemein:

Fundamente:

Das Gebdude wird mit einer Fundamentplatte in entsprechend dichter Ausfilhrung aus Stahlbeton
ausgefihrt, wenn notwendig im Gefélle. Alle unter die Fundamentplatte reichenden Gebaudeteile wie
Aufzugsgruben und Schachte werden in WU Beton gegossen.

AuBenwainde:
Massivbauweise Stahlbetonwande; innen gespachtelt und gemalt, Vollwdarmeschutzsystem mit
Silikat- oder Siliconabrieb gedammt.

Tragende Zwischenwande:
Stahlbetonfertig- und Stahlbetonhalbfertigteile gespachtelt

Nicht tragende Zwischenwande:
Die Zwischenwande in den Wohnungen werden aus Metallstinderwanden einfach beplankt hergestellt.
Wo erforderlich, werden die Wande in doppelt beplankter Ausfiihrung hergestellt.

Wohnungstrennwande:
Die Wohnungstrennwdnde werden aus Stahlbeton wund teilweise mit warmegedammte
Installationsvorsatzschalen ausgefiihrt.

GeschoRdecken:
Stahlbetondecke mit Trittschallddmmung und Estrich.

Innenstiegen:

Betonfertigteilstiegen, elastisch gelagert.
Bodenbelag: Fliesen

Wande: Malerei

Dachkonstruktion:

Das Flachdach wird als bekiestes ,,Warmdach” (Entwasserungsebene liegt liber der Warmedammschicht)
mit Isolierung und entsprechender Warmedammung im Gefalle mit Dampfsperre ausgebildet. Im
Einzelfall konnen Dacher auch als ,Umkehrdach” (Entwasserungsebene liegt unter der
Warmedammschicht) ausgefiihrt werden.

Fenster, Balkontiiren:

Alle Fenster und Fenstertiirelemente in AuBenwadnden werden als Kunststofffenster innen weiR mit Alu-
Deckschalen (Farbe nach Wahl des Architekten) und lIsolierverglasung ausgefiihrt. Alle Fenster zu
Laubengadngen und alle Fenster im Erdgeschol’ werden mit Pilzzapfen ausgestattet.

Fensterbanke:
Innen: passend zu den Fenstern als Holzwerkstoff-Fensterbretter in weild ausgefihrt.
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AulRen: passend zu den Fenstern aus ALU-beschichtet (Farbe passend zu den Fenstern) ausgefihrt.

Balkone:
Ausgefiihrt aus Stahlbetonfertigteilen, thermisch getrennt, Betonplattenbelag.

AuBenliegender Sonnenschutz:

Eine Beschattung Aufenthaltsraume der Wohnungen erfolgt mittels AuBenrollladen mit vorgesetztem
sichtbaren Sonnenschutzkasten. Die Aufenthaltsraume der Wohnungen im 3. Obergeschoss werden mit
Raffstores ausgestattet. Die Bedienung der Beschattung erfolgt einzeln pro Fenster und elektrisch.

Sperranlage:
Samtliche sperrbare Schlosser werden mit einer Zentralsperre und Wendeschlisselsystem in einem
geschiitzten SchlieBsystem ausgestattet. Je Wohnung werden 5 Wohnungsschliissel vergeben.

Spielplatz:
Sitzmoglichkeit mit Sandkiste und Freiflachen.

Miillraum:

Die Millrdume sind mit einem Wasseranschluss und Ausgussbecken ausgestattet. In technisch
notwendigen Bereichen wird eine Deckenddmmung angebracht. Die Decken und Wéande erhalten keinen
Anstrich. Die Millraume werden mit rundumlaufenden Scheuerleisten ausgestattet.

Garage:

In der Tiefgarage im KellergeschoR sind die KFZ-Parkpldtze vorgesehen. Der Boden in den Garagen wird
mit beschichteter Betonoberflache Farbe nach Wahl des Architekten ausgefiihrt. Die Markierung und
Nummerierung der einzelnen Stellplatze erfolgt am Boden. Die Decken und Wéande der Garagen erhalten
keinen Anstrich. Zum Auffangen der anfallenden Oberflaichenwdsser werden offene Bodenrinnen
vorgesehen.

Die Bedienung des Garagentors erfolgt beim Einfahren lGber eine Fernbedienung bzw. Schlisselschalter
und beim Ausfahren mittels Fernbedienung bzw. Zugseil.

In der Garage wird eine natlrliche Rauch- und Warmeabzugseinrichtung vorgesehen. Ebenfalls
vorgesehen wird eine CO-Warnanlage mit einer CO-Liftungsanlage. Bei Erreichen eines Grenzwertes des
jeweiligen CO-Gehaltes in der Luft werden Warnschilder sowie die CO-Liiftungsanlage in der Garage
automatisch aktiviert. Die Durchfahrtslichte in der Garage betragt 2,10 m.

Einlagerungsraume:

Jeder Wohnung wird im KellergeschoR ein Einlagerungsraum zugeordnet und mitverkauft. In den
Einlagerungsrdumen befindet sich keine Steckdose. Die Kellertrennwdnde werden mittels Metall-
Systemtrennwanden ausgefiihrt, mit Drehtiiren und gerichtet fir Vorhangschlésser.
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Beleuchtung im Allgemeinbereich:

Die Beleuchtung der Allgemeinbereiche wird (ber Bewegungsmelder mit Zeitschaltung und
Dammerungssteuerung gesteuert. Im Keller werden die Installationen Aufputz ausgefiihrt.
Oberflachen Allgemeinbereiche:

Garage: Betonoberflache beschichtet
Stiegenhaus: Fliesen 30/30

Laubenginge: Betonplatten
Kinderwagenraum: Betonoberflache versiegelt
Fahrradabstellraum: Betonoberflache versiegelt
Mullraum: Betonoberflache versiegelt
Gehwege Betonoberflache Besenstrich

Wasser-, Warme- und Energieversorgung

Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Wassernetz. Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt
Uber den Anschluss an das offentliche Kanalsystem. Die Entwasserung der Niederschlagswasser erfolgt
auf Eigengrund.

Heizung:

Die Heizung erfolgt tiber den Anschluss an das Fernwarmenetz der EVN. Das gesamte Objekt wird tber
eine FuBbodenheizung beheizt. Das Warmwasser wird direkt in der Wohnung in einer Wohnungsstation
erhitzt. Die Zahlung des Warmeverbrauchs tiber die Heizung sowie des Verbrauchs von Kaltwasser erfolgt
getrennt direkt in den einzelnen Tops. Die Ablesung seitens der Versorger erfolgt (iber Fernauslesung, ein
Zutritt zur Wohnung ist dafir nicht erforderlich.

Strom:

Die Stromversorgung erfolgt tiber das 6ffentliche Netz der EVN. Die Einspeisung in das Gebaude erfolgt
Uber Technikrdume im KellergeschoRR. Die Zdhlung des Stromverbrauchs erfolgt wohnungsweise. Die
Stromabrechnung erfolgt Giber Stromzdhler in gemeinsamen Technikrdumen im KellergeschoR, ein Zutritt
zur Wohnung ist daftir nicht erforderlich.

Ausstattung Wohnungen
FuBbodenbelige:

Schlafzimmer: Parkett

Wohnkiiche: Parkett / FlieRen bei Kochnischen It. Planbeilage
Balkon/Terrasse: Betonplatten

Vorraum/Gang: Parkett oder Fliesen

Abstellraum: Parkett oder Fliesen

Bad/WC: Fliesen Format 30/60
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Waiénde und Decken:

Wande und Decken werden in hellem Farbton ausgemalt (weil3).
Im Vorraum, in der Kochnische, im Bad und im WC wird der Boden verfliest, GroRe 30/60cm.

In den Badern ist eine Wandverfliesung im Spritzwasserbereich ca. 2,10 m hoch.

vorgesehen, in den WCs auf der Riickseite bis zur Oberkante Spiilkasten, also ca. 1,20 m hoch. Entlang
der librigen Wande wird ein Fliesensockel verlegt und die Wande weil} gemalt sowie bis ca. 1,20m
Hoéhe zusatzlich mit einem Latexanstrich versehen. Wannenabmauerungen und
Spilkastenverkleidungen werden waagrecht und senkrecht verfliest.

Innentiiren:

Holzzargen passend zu den Tiren, Rohrenspantirblatter. WCs und Bader werden mit Sanitarzylinder
ausgestattet.

Wohnungseingangstiiren:

Die Wohnungseingangstiiren werden als Holzwerkstofftiirblatter mit Spion ausgefiihrt, in den Bereichen
der Laubengange mit der Sicherheitsstufe WK Ill, in den Bereichen der geschlossenen Stiegenhduser mit
der Sicherheitsstufe WK II.

Liiftung:

Alle innenliegenden Raume werden statisch oder mechanisch entliftet. Die Sanitdrrdaume werden mit
einer mechanischen Liftung mittels Unterputz Lifter in weil} Gber Dach entliiftet. Die Steuerung im WC
erfolgt gemeinsam mit dem Lichtschalter und wird mit einer automatischen Nachlaufzeit programmiert.
Die Liftung im Bad wird liber einen getrennten Schalter sowie ein Hygrostat gesteuert. Diese wird auch
als Grundliftung (Stufe 1) im Dauerbetrieb ausgefihrt. Die Zuluft erfolgt Gber Fensterfalzllfter.

Sanitdr- und Elektroinstallation

WC:
Hange-WC mit Absenkautomatik und Handwaschbecken. Gegen Aufpreis bzw. als Sonderwunsch
kann auch ein Dusch WC ausgefiihrt werden

Bad:

Waschtischanlage, Badewanne bzw. Dusche mit Brausegarnitur, Handtuchheizkoérper elektrisch,
Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine entweder im Badezimmer oder Abstellraum. In den
Wohnungen im 3. Obergeschoss werden die Duschen mit Duschrinne ausgefihrt.

Heizung/Kiihlung:

Die Wohnungen werden mit FuRbodenheizung ausgestattet. Die Steuerung der Heizung erfolgt Gber
ein Raumthermostat im Wohnzimmer. In den einzelnen Raumen kann die Warmemenge Uber den
FuRbodenheizkreisverteiler reguliert werden.

In den Wohnungen im 3. ObergeschoR in den Stiegen 1 und 2 werden Klimagerdte zur Kihlung
vorgesehen.
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Multimedia:

Jede Wohnung erhdlt einen Unterputz-Multimediaverteiler mit Steckdose fiir die
Kommunikationsmedien. Ab diesem Wohnungsverteiler werden die Rdume sternférmig mit Leerrohren
ausgestattet. Damit konnen die Multimedia-Leerdosen nachtraglich im Auftrag des Eigentlimers oder
Mieters verkabelt werden.

Gegensprechanlage:

Bei den Eingangstoren sowie in den einzelnen Wohnungen wird eine Gegensprechanlage mit
Hauseingangstiroffner installiert (IP-Anbindung vorgesehen), unterschiedliche Klingelténe flr Haustor
und Wohnungseingangstiir. Die Eingangstore werden zusatzlich mit Begeh-Card-System ausgestattet. Bei
den Innensprechstellen ist die Ausfiihrung mit Video optional gegen Aufpreis moglich.

Garten:

Die Abtrennung der Gartenflichen im ErdgeschoR erfolgt mittels Maschendrahtzaun in verzinkter
Ausfihrung, Hohe ca. 80 cm oder mittels massiver Briistung, Hohe ca. 90cm.

Die in den Verkaufsplanen ausgewiesenen Feuerwehraufstellflichen diirfen, gemaR TRVB F 134, nicht
durch immobile Hindernisse wie z.B. Spielgerate, Schaukeln, Sandkisten, Gartenhiitten, Markisen und dgl.
Verstellt werden.

Die gartenseitigen Regenwasserabsetzschichte sind fiir eine jahrliche Uberpriifung freizuhalten und
zuganglich zu halten.

In den Rasenflachen ist die Bepflanzung mit Baumen und Straucher nicht gestattet.

Brandschutz:
Unvernetzte Rauchwarnmelder in Aufenthaltsraumen laut OIB-RL 2.

Ausstattung Balkone/Terrassen:

Die Gelander/ Brustungen der Balkone und Terrassen werden als beschichtete/verzinkte
Stabstahlgelander in Farbe nach Wahl des Architekten, oder als massive Briistung, weils verputzt,
ausgefiihrt. Die Terrassen und Balkone werden zueinander durch Sichtschutzwande Hohe ca. 2m
abgegrenzt.

1 Kemperventil (frostsichere AuRenarmatur)

1 Steckdose
1 AuRenleuchte
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Die WBV-GFW behilt sich - insbesondere aus bau-, bzw. bautechnischen Griinden — das Recht auf
allfillige Anderungen der Baupline, sowie der Bauausfithrung, oder der Bauausstattung ausdriicklich

vor. Diese Anderungen sind vom Kiufer im Rahmen der Bestimmungen des Kaufvertrages zu
akzeptieren.
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